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PROTOCOLO: MATRICULA(S):

CANCELAMENTO DE CAUCAO (LOCACAO)

Sim

Consta outra prenotacdo vinculada as matriculas objetos do presente requerimento?

- A conferéncia da prenotacdo deve ser realizada pelo campo “visualizar pendéncias do imével”, na aba de
matriculas, quando da conferéncia inicial, do registro e da conferéncia final.

- Se a resposta for positiva, devemos verificar se os titulos ou procedimentos prenotados impedem a inscricédo
do ato requerido ou se, ndo impedindo, qual deve ser inscrito anteriormente.

- Caso haja divergéncia entre as matriculas constantes no requerimento e as matriculas prenotadas no sistema,
devemos corrigir a prenotacdo e anotar a corre¢cdo manuscritamente no protocolo.

Fundamento: artigos 11, 12, 174, 182, 186 e 190 da Lei 6.015/1973.

Foi apresentado o requerimento para averbacao de cancelamento da caucdo locaticia?

- A caucdo locaticia pode ser cancelada por meio de: (a) requerimento assinado pelos credores; ou (b)
requerimento assinado por um interessado, acompanhado do termo de quitacdo firmado pelo locador ou
instrumento de distrato firmado pelos locadores e locatérios.

- O requerimento deve ser apresentado na via original. O termo de quitacdo e o instrumento de distrato podem
ser apresentados em coOpia autenticada.

- Os referidos documentos devem conter a qualificacdo dos signatarios e a indicacdo do nimero da matricula
do imdvel.

Fundamento: artigo 13, inciso Il e artigo 222 da Lei 6.015/1973 e artigos 476 e 658 do Cddigo de Normas da
CGJ/sC.

- Caso sejam assinados manuscritamente, devem conter o reconhecimento de firma.

Fundamento: artigo 221, inciso 1l da Lei 6.015/1973.

- Caso sejam assinados digitalmente, deve ser utilizado um certificado emitido com os requisitos da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) ou do e-Notariado.

Fundamento: artigo 10, paragrafo 2° da Medida Provisoria 2.200-2/2001, artigo 12 do Provimento 89/2019 do
CNJ e artigos 9°, pardgrafo 5° e 29 do Provimento 100/2020 do CNJ.

Caso 0 signatario seja pessoa juridica e esteja representado por seus administradores, foram
apresentados 0os documentos habeis a atestar seus poderes de administracdo?

- Os poderes de administracdo das sociedades empresarias serdo comprovados por meio da Ultima alteracéo
contratual consolidada e da certiddo simplificada, atualizada, ambas expedidas pela Junta Comercial.

- Os poderes de administracdo das sociedades despersonificadas serdo comprovados por meio de certiddes
especificas expedidas pelo Oficio de Registro Civil de Pessoas Juridicas.

- Néo basta identificar os administradores das pessoas juridicas, é necessario conferir quais sdo 0s poderes e
quais administradores devem assinar o requerimento.

- Verificar se os referidos documentos ja estdo arquivados na pasta do servidor de arquivos.

- Os documentos podem ser apresentados na via original ou em cépia autenticada.

Fundamento: artigos 483 e 658 do Codigo de Normas da CGJ/SC.

Caso o signatério esteja representado por procurador, foi apresentada a procuracéo?

- A procuracao deve conferir poderes especificos para o ato a ser realizado e a identificacdo dos iméveis.
Fundamento: artigo 661, paragrafo 1° do Codigo Civil.

- A procuracdo pode ser apresentada em instrumento puablico ou particular, na via original ou em cdpia
autenticada.

- Caso a procuragdo seja particular, deve conter o reconhecimento de firma do outorgante, exceto quando
outorgada para advogado, hipotese em que o reconhecimento sera dispensavel.

- Se a procuragdo for publica, devemos realizar o procedimento de confirmacgdo da autenticidade e eficacia.

- Quando a procuracdo for publica e o procurador investido por meio de um substabelecimento, deve ser
apresentada toda a cadeia de procuragdes para conferéncia da eficacia (eventual revogacdo ou rendncia).
Fundamento: artigos 488, 489 e 490 do Cddigo de Normas da CGJ/SC.

- A representacdo das pessoas juridicas deve ocorrer, sempre, por meio de seus administradores (nos limites
do contrato social/estatuto) ou por procuradores da sociedade (nos limites da procuragdo outorgada pela
sociedade, que devera indicar os poderes especificos e a identificacdo do imdvel).

- N&o podem ser aceitas procuragdes em que socios administradores se fazem representar, pessoalmente, nem
devem ser aceitas procuracfes onde a sociedade, mesmo que por seu administrador, outorga poderes de
administracdo ampla a terceiro.

Fundamento: artigo 1.018 do Caédigo Civil.

Os custos foram recolhidos corretamente?
Fundamento: artigo 14 da Lei 6.015/1973 e artigo 4° da Lei Complementar 755/2019.




- Os custos serdo formados pelos emolumentos, acrescidos dos valores relativos ao Fundo do
Reaparelhamento da Justica - FRJ, a0 Imposto Sobre Servigos - ISS e a taxa de cartéo, se houver.
Fundamento: artigo 12, paragrafo 4° da Lei Complementar 755/2019 e artigo 22 da Lei Complementar
807/2022.

- Os emolumentos serdo de:

- Averbacdo (sem valor): Serdo devidos os emolumentos correspondentes aos valores constantes na Lei
Complementar 755/2019.

- Cancelamento de Protocolo: Ocorrendo o cancelamento do protocolo depois da qualificacéo registral, a
requerimento do interessado ou em raz8o do simples decurso do prazo de prenotacdo (artigo 205 da Lei
6.015/1973), sem o cumprimento das exigéncias formuladas, serdo devidos os emolumentos relativos ao
cancelamento de protocolo.

Fundamento: Lei Complementar 755/2019.

- O FRJ incidiré a razdo de 22,73% sobre o valor dos emolumentos.

Fundamento: artigo 3°-A da Lei 8.067/1990.

- O ISS incidira & razdo de 5% sobre o valor dos emolumentos.

Fundamento: artigo 36 da Lei Municipal 3003/2011.

- Caso haja divergéncia na cotagdo, devemos alterar os emolumentos no sistema, na aba “custas” ¢ no campo
“servicos cadastrados”, e no protocolo impresso, manuscritamente.

O procedimento foi qualificado negativamente?

- A conferéncia dos documentos deve ser exaustiva e a nota de exigéncia formulada com a exposicéo clara e
objetiva dos fundamentos da recusa.

- O protocolo deve ser “qualificado negativamente” no sistema e encaminhado para a digitalizag&o.

- Apbs o cumprimento das exigéncias, com base em novas informagfes e/ou novos documentos, podera ser
formulada nova nota de exigéncia.

Fundamento: artigo 198 da Lei 6.015/1973 e artigo 492 do Cddigo de Normas da CGJ/SC.

Declaro que preenchi o presente roteiro de conferéncia apds analisar o(s) documento(s) apresentado(s) e a(s) matricula(s)
prenotada(s), responsabilizando-me pelas informacdes inseridas.

Conferéncia inicial: Data: / / . Nome: . Assinatura:




