PROTOCOLO: MATRICULA(S):

DISSOLUCAO DE UNIAO ESTAVEL - PARTILHA - ESCRITURA PUBLICA

Sim

Consta outra prenotacao vinculada as matriculas objetos do presente titulo?

- A conferéncia da prenotagdo deve ser realizada pelo campo “visualizar pendéncias do imovel”, na
aba de matriculas, quando da conferéncia inicial, do registro e da conferéncia final.

- Se a resposta for positiva, devemos verificar se os titulos ou procedimentos prenotados impedem
a inscricdo do ato requerido ou se, ndo impedindo, qual deve ser inscrito anteriormente.

- Caso haja divergéncia entre as matriculas constantes no titulo e as matriculas prenotadas no
sistema, devemos corrigir a prenotacéo e anotar a corregdo manuscritamente no protocolo.
Fundamento: artigos 11, 12, 174, 182, 186 e 190 da Lei 6.015/1973.

A escritura apresentada é fisica ou digital?

- A escritura fisica, assinada manuscritamente, pode ser apresentada na via original ou em copia
autenticada, por meio do protocolo presencial.

Fundamento: artigo 658 do Cédigo de Normas da CGJ/SC.

- A escritura digital deve ser assinada com o uso de certificado de acordo com a Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) ou por meio do e-Notariado.

Fundamento: artigo 10, pardgrafo 2° da Medida Provisoria 2.200-2/2001, artigo 12 do Provimento
89/2019 do CNJ e artigos 9°, pardgrafo 5° e 29 do Provimento 100/2020 do CNJ.

Foi confirmada a procedéncia, autenticidade e eficacia da escritura apresentada?

- Caso a escritura tenha sido lavrada por tabelido do Estado de Santa Catarina, devemos realizar a
confirmac&o pelo site do TJ/SC, no link do selo digital.

- Caso a escritura tenha sido lavrada por tabelido de outro Estado da Federagéo, devemos imprimir
0 cadastro da serventia no site do CNJ e encaminhar, junto com a escritura, para os telefonistas
confirmarem.

Fundamento: artigos 490 e 645 do C6digo de Normas da CGJ/SC.

Consta no titulo a qualificacdo completa dos transmitentes e dos adgquirentes?

- Os elementos minimos para qualificacdo das pessoas fisicas sdo: nome, nacionalidade, profissdo,
data de nascimento, estado civil, carteira de identidade, CPF e endereco.

Fundamento: artigo 176, paragrafo 1°, inciso III, item 2, alineas “a” ¢ “b” da Lei 6.015/1973 ¢
artigo 476 do Cédigo de Normas da CGJ/SC.

Deve ser efetuada alguma averbacdo referente a qualificacdo dos transmitentes e adquirentes
(retificaco de dados de gqualificacdo, divdrcio, etc.)?

- A averbacdo de dissolugdo da unido estavel deve ser realizada antes do registro da partilha, se
houver, com base na prépria escritura.

- Caso seja necessario deverd proceder a averbacdo de qualificacdo subjetiva previamente, com
excecdo de titulos de outras naturezas que deverdo seguir em prenotagdo propria.

- A averbacgdo de retificacdo pode ser realizada com base na propria escritura, quando os dados
necessarios constarem expressamente.

Fundamento: artigos 167, inciso Il e 176, paragrafo 1°, inciso I, item 4, inciso Ill, item 2 e 213,
inciso I, alinea “g” da Lei 6.015/1973 e artigo 688, paragrafo 6° do Cédigo de Normas da CGJ/SC.

Consta na escritura a nomeacéo de advogado assistente?

- O advogado assistente pode ser procurador de ambas as partes.

- Deve constar na escritura, no minimo, o nome completo e o nimero da OAB do advogado
assistente.

Fundamento: artigos 8° e 47 da Resolucéo 35/2007 do CNJ.

Consta na escritura a qualificacdo dos imdveis?

- Caso o0s imoveis ja tenham matriculas préprias, pode ser consignado no titulo somente a
localizacdo completa e 0 nimero da matricula, ndo havendo necessidade da transcricdo completa
da descricéo.

Fundamento: artigo 2°, paragrafo 1° da Lei 7.433/1985 e artigo 222 da Lei 6.015/1973.

- Quando se tratar de terreno em que ndo haja edificagdo é necessario constar o nome do
logradouro, a expressdo “s/n®”, se o imovel fica no lado par ou impar do logradouro e a distancia
métrica da esquina ou edificacdo mais proxima.

Fundamento: artigos 176, paragrafo 1°, inciso I1, item 3, alineas “a” € “b” € 225 da Lei 6.015/1973.
- Caso no titulo conste indicios da existéncia de parcelamento de solo clandestino, devemos
encaminhar oficio para o Ministério Publico, com cdpia da documentagdo apresentada.
Fundamento: artigo 717 do Cddigo de Normas da CGJ/SC.




Quando a descricdo do imdvel for omissa em relagdo as medidas perimetrais e/ou area total €
obrigatdria a realizacdo do procedimento de retificacdo de area (artigos 212 e 213 da Lei n°
6.015/1973).

Os imoveis sdo urbanos?

- Caso seja rural, deve constar na escritura a Certiddo Negativa de Débitos relativos ao Imposto
sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), assim como, deve constar na matricula: (a) os dados
do Certificado de Cadastro do Imdvel Rural (CCIR); e (b) a averbacdo do recibo de inscricdo no
Cadastro Ambiental Rural — CAR. Caso ndo conste os dados na matricula, os referidos documentos
devem ser apresentados para averbacao.

- Caso conste na matricula a informagdo de que o imovel é rural, mas atualmente o imével néo
tenha a referida destinagdo, devera ser apresentado um oficio de cancelamento do cadastro
expedido pelo INCRA.

Fundamento: artigo 176, inciso II, item 3, alinea “a” da Lei 6.015/1973, artigos 12, 18 ¢ 19 da Lei
12.651/2012, artigo 685, inciso XIl do Codigo de Normas da CGJ/SC, artigo 4°, inciso | da Lei
4.504/1964 e artigo 15 do Decreto-Lei 57/1966.

- Caso seja rural e esteja sendo adquirido por pessoa estrangeira, fisica ou juridica, devemos
observar os requisitos da Lei 5.709/1971.

- Caso se trate de um imdvel cadastrado como area de marinha: (a) deve constar na escritura a
apresentacdo da Certiddo de Autorizacdo de Transferéncia (CAT), com men¢do ao ndmero do
Registro Imobiliario Patrimonial (RIP); e (b) devemos realizar a Declaracdo sobre Operacoes
Imobiliarias em Terrenos da Unido (DOITU).

Fundamento: artigos 1° e 2° do Decreto-Lei 9.760/1946, artigos 1° e 2° da Lei 9.636/1998 e artigos
3° e 3°-A do Decreto 2.398/1987.

Deve ser_efetuada alguma averbacdo referente ao imovel (inscricdo imobilidria, construcéo,
logradouro, CAR, etc.)?

- Caso seja necessario devera proceder a averbagdo de qualificacdo objetiva previamente, com
excecao de titulos de outras naturezas que deverdo seguir em prenotacdo propria.

- Algumas averbaces (ex.: inscri¢cdo imobiliaria, logradouro, etc.) podem ser realizadas com base
na prépria escritura, quando os dados necessarios constarem expressamente.

Fundamento: artigos 176, paragrafo 1°, inciso II, item 3, alineas “a” e “b”, 212, 213 e 225, todos da
Lei 6.015/1973 e artigo 688, pardgrafo 6° do CNCGJ/SC.

- Devemos verificar se no titulo ou na matricula constam elementos que indiquem a existéncia de
edificacdo ainda ndo averbada, visto que a averbacdo de edificacdo com habite-se é condigdo para
registro do titulo. Solicitar os documentos para regularizacdo da construcdo que devera seguir em
prenotagao propria.

Fundamento: artigo 692-B do Cddigo de Normas da CGJ/SC.

10

Consta na escritura os valores individualizados dos imoveis?

- Os valores declarados devem constar individualizadamente para cada imdvel, mesmo quando se
tratar de unidades autdbnomas de condominios edilicios (ex: apartamento, vaga de garagem e
hobby-box).

Fundamento: artigo 176, inciso 111, item 5 da Lei 6.015/1973 e artigo 802, inciso 1X do Cddigo de
Normas da CGJ/SC.

11

Os valores atribuidos pelas partes ou os de avaliacdo fiscal apresentam dissonancia com 0s
valores de mercado dos imoveis?

- Se a resposta for positiva, emitir nota de exigéncia solicitando a declaracdo de valor de mercado
dos imoveis.

- Devemos utilizar como pardmetros para a impugnacdo dos valores: a) transag@es anteriores
constantes da mesma matricula (com atualizacdo monetéria); e b) transacfes atuais constantes nas
matriculas do mesmo empreendimento, relativas as unidades similares.

- A impugnacdo deve ser realizada somente quando o valor estiver abaixo de 70% do valor
encontrado como parametro.

- Quando o valor atribuido atingir o teto dos emolumentos e do FRJ, fica dispensada a referida
providéncia.

Fundamento: artigos 502 a 504 do Cddigo de Normas da CGJ/SC e artigo 6°, paragrafo 3° da Lei
Complementar 755/2019.

12

Consta na escritura a apresentacdo da certiddo negativa de débitos relativos aos tributos
federais e do INSS ou a declaracéo de dispensa pelo adguirente?

- Quando o transmitente for pessoa fisica, mas ndo estiver sujeito as contribui¢des sociais, pode
constar na escritura a declaracdo de que ndo é empregador, produtor rural ou exerce qualquer
atividade que o equipare a pessoa juridica.

Fundamento: artigo 47, inciso I, alinea “b” da Lei 8.212/1991, artigo 802, inciso VI do Cddigo de
Normas da CGJ/SC e artigo 1° da Portaria Conjunta RFB-PGFN 1.751/2014.

- E possivel, ainda, que o adquirente dispense expressamente a apresentaco da referida certido.
Fundamento: Circular 2/2018 da CGJ/SC e artigo 677-A do Codigo de Normas da CGJ/SC.

13

Consta na escritura a apresentacdo das certiddes de acfes reais e pessoais reipersecutérias e
de 6nus reais incidentes sobre o imdvel?
Fundamento: artigo 1° pardgrafo 2° da Lei 7.433/1985, artigo 1° inciso IV do Decreto




93.240/1986 e artigo 802, inciso 111 do Cddigo de Normas da CGJ/SC.

- E possivel, ainda, que a escritura seja lavrada apenas com a apresentagdo da certiddo de inteiro
teor ou da certiddo da situagdo juridica atualizada da matricula.

Fundamento: artigo 19, pardgrafos 9° e 11 da Lei 6.015/1973, alterado pela Medida Provisoria
1.085/2021.

14

Consta na escritura a apresentacdo das certidées negativas de débitos municipais relativas
aos imoéveis ou a declaracdo de dispensa pelo adquirente?

Fundamento: artigo 1°, pardgrafo 2° da Lei 7.433/1985, artigo 1° inciso Il do Decreto
93.240/1986 e artigo 802, inciso Il do Cddigo de Normas da CGJ/SC.

15

Quando os imoveis objetos da escritura forem unidades autdnomas, consta a apresentacédo da
prova de quitacdo dos débitos condominiais ou a declaracdo do transmitente sobre a
inexisténcia de débitos?

- Nas transferéncias de unidades autbnomas ainda em fase de incorporagdo imobiliéria ndo é
necessario exigir a prova de quitagdo.

Fundamento: artigo 4°, paragrafo Unico da Lei 4.591/1964 e artigo 802, inciso VII do Cédigo de
Normas da CGJ/SC.

16

Sobre os imdveis incide algum énus ou acdo judicial ndo impeditivos de registro da partilha
(ex: hipoteca e penhora comuns, servidao, etc.)?

- Na escritura deve constar expressamente qual o respectivo 6nus e/ou agdo e a declaracdo de
ciéncia do adquirente.

Fundamento: artigo 1° da Lei 6.015/1973, artigo 1° da Lei 8.935/1994, artigo 1°, paragrafo 3° do
Decreto 93.240/1986 e artigo 802, inciso 1l do Cédigo de Normas da CGJ/SC.

17

Sobre os imoveis incide algum 6nus ou acdo judicial impeditivos de registro da partilha (ex:
alienacéo fiduciaria, hipoteca cedular, hipoteca do SFH, penhora da Unido Federal ou de
suas autarquias e fundacdes, clausula de inalienabilidade, promessa de compra e venda em
favor de terceiro e averbacéo de indisponibilidade etc.)?

- Em caso positivo fazer nota de exigéncia requerendo o cancelamento do referido dnus e/ou agdo
ou a apresentacdo de autorizagdo expressa do instituidor do dnus e/ou da a¢do, quando for o caso.

- Nos casos de alienacdo fiduciéaria, caso seja apresentado um contrato de cesséo da posi¢do do
devedor fiduciante ou outro instrumento compativel, é necessario conferir o documento para saber
se as condicBes de pagamento do financiamento foram alteradas e quais atos devem ser realizados
na matricula.

Fundamento: artigo 29 da Lei 9.514/1997 (Alienacdo Fiduciaria); artigo 59 do Decreto-Lei
167/1967, artigo 51 do Decreto-Lei 413/1969, artigo 3° da Lei 6.313/1975, artigo 5° da Lei
6.840/1980 e artigos 30 e 34, paragrafo 2° da Lei 10.931/2004 (Hipotecas Cedulares); artigo 1°,
paragrafo Gnico da Lei 8.004/1990 e artigo 292 da Lei 6.015/1973 (Hipoteca do SFH); artigo 53,
paragrafo 1° da Lei 8.212/1991 (Penhora da Unido e suas Autarquias e Fundaces); artigo 1.911 do
Caodigo Civil (Clausula de Inalienabilidade); artigos 1.417 e 1.418 do Cdédigo Civil (Promessa de
Compra e Venda); e Provimento 39/2014 do CNJ (Indisponibilidades Judiciais).

18

A transferéncia é relativa a propriedade plena ou & nua-propriedade?

- Quando o titulo tiver como objeto apenas a transferéncia da nua-propriedade, com a reserva de
usufruto ao transmitente, devemos realizar dois atos de registro com valor declarado.

- No primeiro ato deve ser registrada a transferéncia da nua-propriedade e no segundo ato deve ser
registrada a reserva do usufruto.

- E possivel, ainda, que na escritura contenha a transferéncia da nua-propriedade e a instituicdo do
usufruto para um terceiro. Nessa hip6tese, também, devem ser realizados dois registros com valor
declarado.

Fundamento: Circular 39/2020 da CGJ/SC.

19

Consta na escritura o recolhimento do imposto de transmisséo relativo a partilha?

- Na partilha relativa & dissolugdo da unido estavel s6 haverd incidéncia do Imposto de
Transmissdo Causa Mortis e Doagdo (ITCMD) ou do Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de
Bens Imdveis por Ato Inter Vivos (ITBI) se 0s ex-companheiros ficarem com quinhdo diferente do
que deveriam por direito.

- Assim, o imposto é devido por eventual excesso de meagdo, que pode gerar a incidéncia do
ITCMD, caso ndo haja contraprestacdo, ou do ITBI, caso o excesso de meacdo seja compensado de
forma onerosa.

- Em caso de partilha igualitaria ndo ha incidéncia do tributo, mas o preenchimento da DIEF é
obrigatorio, no qual constara ao final “sem imposto a pagar”.

Fundamento: artigos 505, 802, inciso I, e 803 do Cddigo de Normas da CGJ/SC, artigos 3°, 4°,
inciso Il, 8°, 25 e 27 da Lei Municipal 3002/2011, artigos 2°, 3°, 7°, 12, 12-A da Lei Estadual
13.136/2004, artigo 134, inciso VI do Codigo Tributario Nacional, artigo 289 da Lei 6.015/1973 ¢
artigo 30, inciso Xl da Lei 8.935/1994.

20 | Consta na escritura o recolhimento da guia do Fundo do Reaparelhamento da Justica (FRJ)?
Fundamento: artigo 505 do Cédigo de Normas da CGJ/SC.
- Nas escrituras em que os interessados declararem hipossuficiéncia o FRJ seré isento.
Fundamento: Oficio-Circular 003/2021 do FRJ.

21 | Os emolumentos foram recolhidos corretamente?




Fundamento: artigo 14 da Lei 6.015/1973 e artigo 4° da Lei Complementar 755/2019.

- Averbacdo (sem valor) - Dissolucdo de Unido Estavel: Fundamento: artigo 82 da Lei
Complementar 755/2019.

- Registro (com valor) - Partilha: Lei Complementar 755/2019.

- Base de Calculo: Quando houver partilha expressa, a base de calculo sera o valor integral do
imével, independentemente do percentual que tocar a cada um dos ex-companheiros. Deve ser
utilizado para calculo o maior valor entre o valor declarado para o negdcio, o valor venal atribuido
para fins de cobranga do imposto de transmissdo e o valor real ou de mercado.

Fundamento: artigo 681 do Coédigo de Normas da CGJ/SC c/c o Enunciado 13 da ANOREG/SC e
CORI/SC.

- Quando houver doacdo da nua-propriedade, a base de calculo serd& o valor declarado
expressamente para a nua-propriedade ou para a doacdo. Para o registro da reserva ou da
instituicdo do usufruto, a base de célculo serd o valor expressamente declarado ao usufruto ou, na
sua auséncia, o valor da integralidade do imével.

Fundamento: artigo 6° c/c artigo 67 da Lei Complementar 755/2019.

- Unidades Acessérias: Nos registros de negécio juridico, com as mesmas partes e que envolvam
unidades auténomas principais (apartamento, sala, loja, etc.) e unidades autonomas “acessorias”
(vaga, hobby-box, etc.) devem ser cobrados emolumentos integrais pelo imével de maior valor e
2/3 dos emolumentos previstos na tabela para as unidades autdnomas “acessorias”.

Fundamento: artigo 66 da Lei Complementar 755/2019.

- Cancelamento de Protocolo: Ocorrendo o cancelamento do protocolo depois da qualificacdo
registral, a requerimento do interessado ou em razdo do simples decurso do prazo de prenotacdo
(artigo 205 da Lei 6.015/1973), sem o cumprimento das exigéncias formuladas, serdo devidos 0s
emolumentos relativos ao cancelamento de protocolo. Lei Complementar 755/2019.

- O FRJ incidira a razdo de 22,73% sobre o valor dos emolumentos.

Fundamento: artigo 3°-A da Lei 8.067/1990.

- O ISS incidira a razéo de 5% sobre o valor dos emolumentos.

Fundamento: artigo 36 da Lei Municipal 3003/2011.

- Caso haja divergéncia na cotagdo, devemos alterar os emolumentos no sistema, na aba “custas” e
no campo “servicos cadastrados”, e no protocolo impresso, manuscritamente.

22 | Caso o titulo tenha sido qualificado positivamente, o ato foi cadastrado para a emissdo da
Declaracdo sobre Operacoes Imobiliarias (DOI)?
Fundamento: artigo 2° da Instrucdo Normativa RFB 1.112/2010.

23 | Caso o titulo tenha sido qualificado positivamente e se trate de imével de marinha, o ato foi
cadastrado para a emissdo da Declaracdo sobre Operacdes Imobilidrias de Terrenos da
Unido (DOITU)?

Fundamento: artigo 3°-A do Decreto-Lei 2.398/1987 e artigo 2° da Portaria SPU/ME 24.218/2020.

24 | A conferéncia resultou em exigéncia (qualificacdo negativa)?

- A conferéncia dos documentos deve ser exaustiva e a nota de exigéncia formulada com a
exposicao clara e objetiva dos fundamentos da recusa.

- As folhas do procedimento devem ser numeradas e mencionadas na nota de exigéncia e o
protocolo “qualificado negativamente” e encaminhado para a digitalizacao.

- Ap6s o0 cumprimento da exigéncia, com base em novas informagdes e/ou novos documentos,
podera ser formulada nova nota de exigéncia.

Fundamento: artigo 198 da Lei 6.015/1973 e artigo 492 do Cédigo de Normas da CGJ/SC.

Declaro que preenchi o presente roteiro de conferéncia apds analisar o(s) documento(s) apresentado(s) e a(s)
matricula(s) prenotada(s), responsabilizando-me pelas informacdes inseridas.

Conferéncia inicial: Data: / / . Nome: . Assinatura:




