PROTOCOLO: MATRICULA(S):

SERVIDAO - ESCRITURA PUBLICA

Sim

Consta outra prenotacdo vinculada as matriculas objetos do presente titulo?

- A conferéncia da prenotagdo deve ser realizada pelo campo “visualizar pendéncias do imével”, na
aba de matriculas, quando da conferéncia inicial, do registro e da conferéncia final.

- Se a resposta for positiva, devemos verificar se os titulos ou procedimentos prenotados impedem
a inscricdo do ato requerido ou se, ndo impedindo, qual deve ser inscrito anteriormente.

- Caso haja divergéncia entre as matriculas constantes no titulo e as matriculas prenotadas no
sistema, devemos corrigir a prenotacdo e anotar a corregdo manuscritamente no protocolo.
Fundamento: artigos 11, 12, 174, 182, 186 e 190 da Lei 6.015/1973.

A escritura apresentada é fisica ou digital?

- A escritura fisica, assinada manuscritamente, pode ser apresentada por meio do protocolo
presencial, na via original ou em cOpia autenticada, ou por meio do Servico de Atendimento
Eletrénico Compartilnado (SAEC), com copia digitalizada, desde que seja possivel conferir a
autenticidade por meio do selo de fiscalizagéo.

Fundamento: artigos 650-A e 658 do CNCGJ/SC.

- A escritura digital deve ser assinada com o uso de certificado emitido com os requisitos da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) ou do e-Notariado.

Fundamento: artigo 10, paragrafo 2° da Medida Provisoria 2.200-2/2001, artigo 12 do Provimento
89/2019 do CNJ e artigos 9°, paragrafo 5° e 29 do Provimento 100/2020 do CNJ.

Foi confirmada a procedéncia, autenticidade e eficacia da escritura apresentada?

- Caso a escritura tenha sido lavrada por tabelido do Estado de Santa Catarina, devemos realizar a
confirmac&o pelo site do TJ/SC, no link do selo digital.

- Caso a escritura tenha sido lavrada por tabelido de outro Estado da Federacdo, devemos gerar um
arquivo com o cadastro da serventia no site do CNJ e realizar o procedimento de confirmacéo da
autenticidade e eficacia.

Fundamento: artigos 490 e 645 do CNCGJ/SC.

Consta na escritura a qualificacdo completa dos outorgantes?

- Os outorgantes séo os proprietarios do imdvel serviente, que sera gravado com a servidao.

- Os elementos minimos para qualificacdo das pessoas fisicas sdo: nome, nacionalidade, profisséo,
data de nascimento, estado civil, carteira de identidade, CPF e endereco.

- Os elementos minimos para qualificagdo de uma pessoa juridica sdo: denominacdo social, CNPJ,
sede e representantes.

- Se os transmitentes forem casados por um regime diverso do legal deve constar na escritura o
registro do pacto antenupcial.

Fundamento: artigo 176, paragrafo 1°, inciso Ill, item 2, alineas “a” e “b” da Lei 6.015/1973 ¢
artigo 476 do CNCGJ/SC.

- Quando os outorgantes forem pessoas fisicas casadas, é necessaria a autorizagdo do outro conjuge
para onerar 0s bens imoveis, salvo se for adotado o regime da separagdo de bens ou se, adotado o
regime da participacgdo final nos aquestos, houver estipulacdo expressa no pacto antenupcial sobre
a livre disposi¢do dos bens.

Fundamento: artigos 1.647, inciso |, 1.656 e 1.687 do Cadigo Civil.

Caso os outorgantes sejam pessoas fisicas ndo casadas (solteiro, separado, divorciado ou
vilvo), consta na escritura a declaracdo de unido estavel?

- Caso conviva em unido estavel deve constar a qualificagdo completa do companheiro e o regime
de bens que vigora na unido estavel.

- A declaragdo, quando negativa, deve constar expressamente na escritura.

- Quando ndo pactuado regime de bens na unido estavel, vigora entre os companheiros o regime da
comunhdo parcial de bens, motivo pelo qual o companheiro deve figurar na escritura como
interveniente anuente.

- Quando pactuado o regime da comunh&o universal de bens na unido estavel, o companheiro deve
figurar na escritura como outorgante.

- Quando pactuado o regime da separacdo de bens na unido estavel, o companheiro ndo precisa
assinar a escritura como interveniente anuente.

Fundamento: Provimento 6/2003 da CGJ/SC e artigo 1.647, inciso Il do Cddigo Civil.

- Quando os outorgantes declararem conviver em unido estavel e essa informagdo ndo constar na




matricula do imovel (aquisi¢do anterior), é necessario averbar a unido estavel antes do registro da
escritura.

- Quando na matricula do imovel (aquisi¢do anterior) constar a existéncia de unido estavel e na
escritura os outorgantes declararem ndo conviver, é necessario averbar a dissolucdo da unido
estavel.

Fundamento: artigos 685, inciso VIII e 687 do CNCGJ/SC, artigos 1° e 5° da Lei 9.278/1996,
artigos 1.723 e 1.725 do Cddigo Civil, artigo 226, paragrafo 3° da Constituigdo Federal e artigos
167, inciso Il, itens 1, 5 e 10, 169, 195 e 237 da Lei 6.015/1973.

6 Deve ser efetuada alguma averbacdo referente & qualificacdo dos outorgantes (retificacdo de
dados de gualificacdo, casamento, separacdo, divorcio, alteracdo da razdo social, dissolucéo
de unido estavel, etc.)?

- Caso seja necessario devera proceder a averbacdo de qualificacdo subjetiva previamente, com
excecao de titulos de outras naturezas que deverao seguir em prenotacado propria.

- A averbacdo de retificacdo pode ser realizada com base na prdpria escritura, quando os dados
necessarios constarem expressamente.

Fundamento: artigos 167, inciso Il e 176, paragrafo 1°, inciso Il, item 4, inciso Ill, item 2 e 213,
inciso I, alinea “g” da Lei 6.015/1973 e artigo 688, paragrafo 6° do CNCGJ/SC.

7 | Consta na escritura a qualificacdo completa dos outorgados?

- Os outorgados sao os proprietarios do imével dominante. O imovel dominante é aquele que sera
beneficiado com a servidao.

- Os elementos minimos para qualificagdo das pessoas fisicas sdo: nome, nacionalidade, profissao,
data de nascimento, estado civil, carteira de identidade, CPF e endereco.

- Os elementos minimos para qualificagdo de uma pessoa juridica sdo: denominagéo social, CNPJ
e sede.

- Se os adquirentes forem casados por um regime diverso do legal, deve constar na escritura o
registro do pacto antenupcial.

Fundamento: artigo 176, paragrafo 1°, inciso III, item 2, alineas “a” e “b” da Lei 6.015/1973 ¢
artigo 476 do CNCGJ/SC.

8 Consta na escritura as descricdes dos imdveis dominante e serviente e da drea da serviddo?

- Caso os imdveis ja tenham matriculas proprias, pode ser consignado no titulo somente a
localizacdo completa e 0 nimero das matriculas, ndo havendo necessidade da transcricdo completa.
Fundamento: artigo 2°, paragrafo 1° da Lei 7.433/1985 e artigo 222 da Lei 6.015/1973.

- Em alguns casos, pode ocorrer do imével serviente ou do imével dominante ndo ter registro,
como nas hipoteses de serviddo para cabos de energia elétrica, serviddo para acesso a praia, ou,
ainda, na hipétese do imével dominante ser de posse.

9 Foi apresentada a planta do levantamento topogréfico?

- Na planta deve conter as descri¢cdes do imdvel dominante, do imével serviente e da &rea objeto da
servidao.

- A planta deve ser apresentada na via original, com as assinaturas dos proprietarios e do
responsavel técnico.

Fundamento: artigos 176, paragrafo 1°, inciso II, item 3, alineas “a” e “b” e 225 da Lei 6.015/1973.

10 | Foi apresentado o0 memorial descritivo?

- No memorial deve conter as descricbes do imovel dominante, do imdvel serviente e da area
objeto da servidéo.

- O memorial deve ser apresentado na via original, com as assinaturas dos proprietarios e do
responsavel técnico.

Fundamento: artigos 176, paragrafo 1°, inciso II, item 3, alineas “a” e “b” e 225 da Lei 6.015/1973.

11 | Foi apresentada a anotacdo de responsabilidade técnica referente ao levantamento
topogréfico?

- Devemos conferir se os dados mencionados na anotacdo de responsabilidade séo relativos ao
trabalho técnico realizado, assim como, conferir a autenticidade da anotagdo de responsabilidade
no site do respectivo conselho profissional.

- N&o é necesséario o reconhecimento de firma.

Fundamento: artigo 618 do CNCGJ/SC.

12 | Deve ser efetuada alguma averbacao referente aos imdveis dominante e serviente (inscricao
imobiliria, construcdo, logradouro)?
- Caso seja necessario deverd proceder a averbacdo de qualificagdo objetiva previamente, com
excecdo de titulos de outras naturezas que deverdo seguir em prenotagdo propria.
- Algumas averbaces (ex.: inscri¢cdo imobiliéria, logradouro, etc.) podem ser realizadas com base
na propria escritura, quando os dados necessarios constarem expressamente.
Fundamento: artigos 176, paragrafo 1°, inciso II, item 3, alineas “a” e “b”, 212, 213 ¢ 225, todos da
Lei 6.015/1973 e artigo 688, paragrafo 6° do CNCGJ/SC.

13 | Os imoveis sdo urbanos?

- Caso seja rural, deve constar na matricula: (a) os dados do Certificado de Cadastro do Imével
Rural (CCIR); e (b) a averbagéo do recibo de inscrigdo no Cadastro Ambiental Rural — CAR. Caso
ndo conste, os referidos documentos devem ser apresentados para averbacéo.




Fundamento: artigo 176, inciso II, item 3, alinea “a” da Lei 6.015/1973, artigos 12, 18 ¢ 19 da Lei
12.651/2012, artigo 685, inciso XII e pardgrafo 3° do CNCGJ/SC e artigo 4°, inciso | da Lei
4.504/1964.

- Caso seja rural, deve constar no titulo ou ser apresentada a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (CND-ITR) ou a declaracdo de
dispensa dos adquirentes.

Fundamento: artigo 15 do Decreto-Lei 57/1966, artigo 21 da Lei 9.393/1996 e artigo 677-A do
CNCGJ/SC.

- Caso conste na matricula a informacdo de que o imdvel é rural, mas atualmente o imével néo
tenha a referida destinagdo, devera ser apresentado um oficio de cancelamento do cadastro
expedido pelo INCRA.

- Caso se trate de um imdvel cadastrado como area de marinha, deve constar na matricula o
nimero do Registro Imobilidrio Patrimonial (RIP). Caso ndo conste, deve ser apresentada a
Certiddo do RIP para averbagdo na matricula.

Fundamento: artigos 1° e 2° do Decreto-Lei 9.760/1946, artigos 1° e 2° da Lei 9.636/1998 e artigos
3° e 3°-A do Decreto 2.398/1987.
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Consta no contrato o valor relativo & constituicdo da servidao?

- Caso seja onerosa, deve constar o valor pago pela constituicdo da serviddo. Caso seja gratuita,
deve ser declarado um valor somente para calculo dos emolumentos.

Fundamento: artigo 176, inciso 111, 5 da Lei 6.015/1973.

15

Consta na escritura a apresentacdo das certiddes de acOes reais e pessoais reipersecutorias e
de 6nus reais incidentes sobre o imével?

Fundamento: artigo 1° pardgrafo 2° da Lei 7.433/1985, artigo 1° inciso IV do Decreto
93.240/1986 e artigo 802, inciso 111 do CNCGJ/SC.

- E possivel, ainda, que a escritura seja lavrada apenas com a apresentacio da certido de inteiro
teor ou da certiddo da situacéo juridica atualizada da matricula.

Fundamento: artigo 19, paragrafos 9° e 11 da Lei 6.015/1973.

16

Sobre os imoveis incide algum 6nus ou acéo judicial?

- Caso conste algum 6nus ou acdo impeditivo de alienacdo (ex: alienacdo fiduciaria, hipoteca
cedular, hipoteca em favor do SFH, penhora da Unido Federal ou de suas autarquias e fundacGes,
promessa de alienacdo em favor de terceiro, indisponibilidade, etc.), o interessado pode promover
o cancelamento do gravame ou apresentar uma autorizacdo do instituidor, quando possivel.
Fundamento: artigo 22 da Lei 9.514/1997 e artigo 1.368-B do Codigo Civil (alienagdo fiduciaria);
artigo 59 do Decreto-Lei 167/1967, artigo 51 do Decreto-Lei 413/1969, artigo 3° da Lei
6.313/1975, artigo 5° da Lei 6.840/1980 e artigos 30 e 34, paragrafo 2° da Lei 10.931/2004
(hipotecas cedulares); artigo 1°, paragrafo Unico da Lei 8.004/1990 e artigo 292 da Lei 6.015/1973
(hipoteca do SFH); artigo 53, pardgrafo 1° da Lei 8.212/1991 (penhora da Unido e suas autarquias
e fundagdes); artigos 1.417 e 1.418 do Codigo Civil (promessa de compra e venda); e Provimento
39/2014 do CNJ (indisponibilidade).
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Os custos foram recolhidos corretamente?

Fundamento: artigo 14 da Lei 6.015/1973 e artigo 4° da Lei Complementar 755/2019.

- Os custos serdo formados pelos emolumentos, acrescidos dos valores relativos ao Fundo do
Reaparelhamento da Justica - FRJ, ao Imposto Sobre Servicos - ISS e a taxa de cartdo, se houver.
Fundamento: artigo 12, paragrafo 4° da Lei Complementar 755/2019 e artigo 22 da Lei
Complementar 807/2022.

- Os emolumentos serdo de:

- Registro (com valor): Para o registro da serviddo na matricula do imdvel serviente serdo devidos
os emolumentos correspondentes aos valores constantes na Lei Complementar 755/2019.

- Base de Calculo: A base de calculo sera o valor declarado para a constituicdo da serviddo.
Fundamento: artigo 6° da Lei Complementar 755/2019.

- Averbacdo (sem valor): Para a averbagdo da serviddo na matricula do imével dominante.
Fundamento: artigo 82 da Lei Complementar 755/2019.

- Cancelamento de Protocolo: Ocorrendo o cancelamento do protocolo depois da qualificacdo
registral, a requerimento do interessado ou em razdo do simples decurso do prazo de prenotacdo
(artigo 205 da Lei 6.015/1973), sem o cumprimento das exigéncias formuladas, serdo devidos os
emolumentos relativos ao cancelamento de protocolo. Lei Complementar 755/2019.

- O FRJ incidira a razéo de 22,73% sobre o valor dos emolumentos.

Fundamento: artigo 3°-A da Lei 8.067/1990.

- O ISS incidira a razdo de 5% sobre o valor dos emolumentos.

Fundamento: artigo 36 da Lei Municipal 3003/2011.

- Caso haja divergéncia na cotagdo, devemos alterar os emolumentos no sistema, na aba “custas” e
no campo “servicos cadastrados”, e no protocolo impresso, manuscritamente.
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O titulo foi qualificado negativamente?

- A conferéncia dos documentos deve ser exaustiva e a nota de exigéncia formulada com a
exposicao clara e objetiva dos fundamentos da recusa.

- O protocolo deve ser “qualificado negativamente” no sistema e encaminhado para a digitalizacéo.
- Ap6s o cumprimento das exigéncias, com base em novas informacdes e/ou novos documentos,




podera ser formulada nova nota de exigéncia.
Fundamento: artigo 198 da Lei 6.015/1973 e artigo 492 do CNCGJ/SC.

Declaro que preenchi o presente roteiro de conferéncia apds analisar o(s) documento(s) apresentado(s) e a(s)
matricula(s) prenotada(s), responsabilizando-me pelas informacdes inseridas.

Conferéncia inicial: Data: / / . Nome: . Assinatura:




